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ALTENBERG BEI LINZ
OBEROSTERREICH

xklusives
ohnen 1m
erzen von

Altenberg.

Das Beste aus
Natur und Stadtnahe

part of the family
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altenberg.at

Vor den Toren
von Linz.

I.eben am Land

altenberg.at

Altenberg bei Linz ist eine Marktgemeinde in

Oberosterreich im Bezirk Urfahr-Umgebung

und liegt auf einem sudlichen Ausléaufer des
Muhlviertler Hochlandes und wird aufgrund
seiner hohen balustradenartigen Lage und seiner
weitreichenden Aussicht als ,Balkon von Linz"
bezeichnet.

Von Altenberg aus bietet sich ein Panoramablick,
der sowohl ins Muhlviertel als auch Uber

die Landeshauptstadt Linz hinweg ins
Oberosterreichische Zentralland bis hin zu den

Auslaufern der Nordlichen Kalkalpen reicht.

Raiffeisenweg
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Neben dem Vorzug seiner Néhe zur
Landeshauptstadt Linz (ca. 8 km) und zur
Universitat, bietet Altenberg auch die Ruhe,

JVU JOHAMMNES KEPLER

das Ambiente und das Flair einer landlichen

UNIVERSITAT T LINZ

Gemeinde.

Hier finden Sie alle wichtigen Orte des Lebens

wie eine Schule, einen Kindergarten, Arzte, eine

Apotheke und Lebensmittelgeschafte sowie auch
Gasthauser, Jausenstationen und zahlreiche
Hofladen.

Raiffeisenweg

linkedin



-_—_____p'ﬂ'ﬂ'r__y\.r.ﬂ'-_ |
' i)
A|f [ . | & -"r \f
; u N LG ‘llf':' ”1"' sl II-.
§ ; ) f Wil |
A S )
h:-irl ".'.I 'I. i I"f
| \ \ \
b | \ |
\ 4 i ) G 4
\ 3 | ‘ ! |
h ¢ .] -'.f

Schoner Wohnen
am Stadtrand

Eingebettet mitten im Herzen von
Altenberg. Nahe genug an der

. Landeshauptstadt Linz um deren
Annehmlichkeiten zu nrutzen und doch
ausreichend entfernt, um ,Landluft”

zu schnuppern UnH Zeit \n der Natur
geniefden zu kdnnen, WA VR
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Grofdzugige
Eigengarten und
AufSenbereiche

Errichtet werden 3 Gebaude im Herzen
von Altenberg mit insgesamt 50 Eigen-

tumswohnungen.

Die Wohnflachen der Wohnungen be-

tragen zwischen 64 und 127 m? und sind

zusatzlich mit Terrassen, Loggien oder
einem Eigengarten ausgestattet. Dar-
Uber hinaus bieten fast alle Wohnun-
gen die Annehmlichkeit eines eigenen
Raumes, den man als Buro nitzen kann,
dem Puls der Zeit folgend.

Die Aussicht in Richtung des grof3rau-
migen Innenhofes vermittelt das Gefuhl
von Gemutlichkeit.

Raiffeisenweg
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Was gibt es Schoéneres, als ein
Zuhause zu haben, in dem man sich
gut aufgehoben fuhlt.
Unterschiedliche Grundrisse bieten
Platz fur kleine und grél3ere Familien.

. Das Projekt

— 50 Eigentumswohnungen

— Projektstandort in Altenberg bei Linz
— Wohnflachen zwischen 64 und 127 m?
— Eigengarten mit bis zu 224 m?

— GroRraumiger Innenhof

— 67 Tiefgaragen-Stellplatze

— 5 Carport-Abstellplatze

— 28 PKW-Stellplatze im Freien

— Hochwertige Massivbauweise

— SchlUsselfertige Ausfihrung

— Baubeginn: Méarz 2022

— Fertigstellung: April 2024

Raiffeisenweg
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Ubersicht
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Wohnung BOS8
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Erdgeschoss
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.Busch Jaeger”
Future linear
Schalterserie

Sie mogen
gerne
Individuell?

. +HANSA" verchromt
Waschtisch-Armatur

L. L ,Geberit” 60/48,5 cm, weil®

Badewanne 170/75 cm, weil®

— abgeschlossene Erdarbeiten
und Kanalanschluss

— Aulenarbeiten

— Fundamentierung

— Massivbauweise 25 cm samt 20 cm
Vollwarmeschutz-Dammplatten und
Innenwande mit 12 bzw. 25 cm Ziegel

— Stahlbetondecken

— Betonfertigteilstiegen

— Kunststofffenster mit Isolierverglasung
und AulRentiren

— AulRen und Innenputz

— Fulbodenheizung und Sanitarausstattungen

— Elektroinstallationen

s

+.HANSA Basic”
Dusch-Armatur Ralffelsenweg
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Holzbéden in Eiche
ek
[
Wandfliesen
30x60 cm
— Malerarbeiten: Betondecken werden vollflachig
Uberspachtelt, Wande in den Wohnungen er- e |
halten einen weil3en Anstrich. :
— Fliesenlegerarbeiten: Wandfliesen in Bad
und WC sowie Bodenfliesen im Vorraum, WC,
Abstellraum und Bad Innentiiren weil3 mit
— Tischlerarbeiten: Holzbéden in Eiche in ggzsgsgizr:tfzgglétter mit
Ktche, Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Holzumfassungszarge
Kinderzimmer und Buro.
Weilde Innentlren mit Holzzarge.
Bodenfliesen
30x60 cm
Raiffeisenweg
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Der Weg zu
Threr Immobilie

O1. Vereinbaren Sie einen Termin fur ein
Gesprach mit uns. Personlich, telefonisch
oder per Mail.

Dieter Nowak: +43 699 123 44410
immobilien.ooe@habau.at

02. Wir informieren Sie umfassend Uber das
Projekt und die Ausstattung sowie der Moéglichkeit
der Individualisierung (Sonderwiinsche).

03. Lassen Sie sich lhre Wunschimmobilie
nach der Prasentation unverbindlich und
kostenlos fur zwei Wochen reservieren und
werfen Sie zu Hause noch einmal in Ruhe
einen Blick in unsere Projektunterlagen.

04. Mit den erhaltenen Verkaufsunterlagen
informieren Sie sich bei lhrer Bank bezlglich
der Finanzierung.

05. Haben Sie sich fur eine Immobilie von
Habau Immobilien entschieden,
unterzeichnen Sie bei uns ein Kaufangebot
far die Immobilie.

06. Die vertragliche Abwicklung nach den
Bestimmungen des BTVG (Bautragervertragsgesetz)
erfolgt durch die bestellte Treuhanderin,

die Rechtsanwalte Gloyer Durnberger Mayerhofer
Rechtsanwélte GmbH. Wir Ubermitteln dann dieses
Kaufanbot und die relevanten Informationen

der Kaufvertragserrichterin, die Ihnen in weiterer
Folge den Entwurf des Kaufvertrages samt
weiterer Urkunden Ubermitteln wird.

Daraufhin wird Herr Dr. Andreas Gloyer mit Ihnen
einen Termin fur die Durchsicht, Prafung und
Unterfertigung des Kaufvertrages vereinbaren.

26

07. Nach Kaufvertragsunterzeichnung Uberweisen

Sie binnen der vereinbarten Frist den

Gesamtkaufpreis sowie die Nebenkosten auf

das dafur eingerichtete Treuhandkonto.

Die Nebenkosten setzen sich zusammen aus:

+ 3,5 % Grunderwerbsteuer

* 11% Grundbucheintragungsgebuhr

* 15 % des Kaufpreises, zuzuglich 20 % USt.
und Barauslagen (in Héhe von rund 500 €)
far die Errichtung des grundbuchsféhigen
Kaufvertrages, einschlief3lich der
grundbucherlichen Durchfihrung

* Alternativ ist es auch moéglich die Gesamt-
summe des Kaufpreises mit einer Bankgarantie
zu hinterlegen.

08. Ein allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger wird als
Baufortschrittsprifer bestellt. Erst nach
Bestatigung des Baufortschrittes durch diesen
wird die Auszahlung der festgelegten Raten
laut Ratenplan B geméR § 10 (2) Z 2 BTVG vom
Rechtsanwalt an den Verkaufer freigegeben.

09. Nach Fertigstellung der Immobilie erhalten
Sie bei der Ubergabe die Schitssel zu lhrem
neuen Zuhause.

10. AnschlieRend sind Sie stolzer Eigentimer/
stolze Eigentimerin einer Immobilie des Projektes
Atriumweg und genielRen lhr neues

Zuhause in Altenberg bei Linz.

99/123 444 10
3 @"F\abau.at

erungen Anderungen vorbehalten; kein Rechtsanspruch ableitbar. Die Darstellung der Umgebung,
Ianzung basiert auf dem Stand bei Drucklegung. Anderungen sind jederzeit méglich. Jegliche

o é’en ‘auf den umliegenden Liegenschaften wird ganzlich ausgeschlossen. Diese Broschure ist
1_:iqn des Pro;ekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten

Jie |den-_aktue'llen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren, welche im Zuge weiterer

Ee‘r'e_n kénnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder

,}” e Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine
'fat_:hrjische Details entnehmen Sie bitte der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Vorbehaltlich

i \ ~ Stand: Mai 2024




HABAU

Immobilien

HABAU Hoch- und
Tiefbaugesellschaft m.b.H.
Greiner Stral3e 63, 4320 Perg

I+434/2621555'0
E. immobilien.ooe@habau.at

www.habau.immo/raiffeisenweg

DREIREINS .co.at



